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Beschluss des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan "Wohngebiet westl. der
Schwanebecker Chaussee (ehemaliges Heeresbekleidungshauptamt)”
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Im Zuge der am 29.06.2022 durchgefiihrten Informationsveranstaltung zu 0.g. Bauleitplan-
verfahren und der Vorbereitung der damit verbundenen Beschllsse haben sich Anderungen
einiger Anlagen und des Stadtebaulichen Vertrages ergeben, die nachfolgend erléutert und
als Anlage beigeflgt sind.

1. Anlage 3 zur Vorlage Nr. 7-1077 Realisierungsphasen

Hier erfolgt ein Austausch der Anlage, die veraltete Fassung mit Stand Juni 2019 wird gegen
die aktuelle Fassung mit Stand April 2021 ausgetauscht. Die urspringliche Fassung enthielt
eine fehlerhafte Legende.

2. Anlaae 8 zur Vorlage Nr. 7-1077 Kostenschatzunaen Kita und Schule (Goldbeck GmbH)

Hier erfolgt ein Austausch der Anlage, die Fassung mit Stand 09.11.2018 wird gegen die
aktualisierte Fassung mit Stand 22.07.2022 ausgetauscht. Die aktuelle Kostenschétzung
basiert auf den aktuell verfligbaren Zahien aus dem Baukostenindex.

3. Anlage 10 zur Vorlage Nr. 7-1077 Aufgabenstellung Objektplanung Schule

Hier erfolgt ein Austausch der Anlage, die Fassung mit Stand Januar 2022 wird gegen die
aktualisierte Fassung mit Stand 07/2022 ausgetauscht. Ergénzt wurde der Raumbedarf flr
eine Vollkiche.

4. Anlage 11 zur Vorlage Nr. 7-1077 Aufgabenstellung Objektplanung Kitas

Hier erfolgt ein Austausch der Anlage, die Fassung mit Stand Januar 2022 wird gegen die
aktualisierte Fassung mit Stand 07/2022 ausgetauscht. Ergénzt wurde der Raumbedarf flr
eine Vollkuche.

5. Anderung im Stadtebaulichen Vertrag § 14 Abs. 1 Sicherheitsleistung

Aufgrund der aktualisierten Kostenschétzungen (Anlage 8) erfolgt eine Anpassung der Si-
cherheitsleistung (§ 14 Abs. 1). Der aktualisierte Absatz lautet wie folgt:



~Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fir den Investor ergebenen Verpflichtungen
leistet der Investor Sicherheit in Héhe von 42:-136.098,00-EUR-(in-Weorten-Zweiundvierzig-
millienenhundertfanfunddreiffiglausendachtundneunzig-EUR) 56.804.767,00 € (in Worten:
Sechsundfinfzigmillionenachthundertviertausendsiebenhundertsiebenundsechzig Euro)
durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Vertragserfiillungsbiirgschaft in-
nerhalb von drei Monaten nach dem Satzungsbeschluss im Sinne von § 10 BauGB.*

Die Anderungen, sofern Sie im Rahmen der Vorlage Nr. 7-1077 beschlossen werden, wer-
den Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages und werden im Nachgang notariell beurkun-
det.
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Anlagen:

1. Anlage 3 zur Vorlage Nr. 7-1077 Realisierungsphasen

2. Anlage 8 zur Vorlage Nr. 7-1077 Kostenschatzungen Kita und Schule (Goldbeck GmbH)
3. Anlage 10 zur Vorlage Nr. 7-1077 Aufgabenstellung Objektplanung Schule

4. Anlage 11 zur Vorlage Nr. 7-1077 Aufgabenstellung Objektplanung Kitas
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1.1.

1.2.

1.3.
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Aufgabenstellung

Sie planen im Rahmen Ihres Investoren-Wohnprojekes an der Schwanebecker Chaussee in Bernau den
Neubau des Nordlandcampus, bestehend aus einer Kindertagesstatte, einer Grundschule, einer Sporhalle
und entsprechenden Aulenanlagen, nachstehend kurz néher erldutert.

Im Verlauf Ihrer Projektentwicklung wurden folgende Anderungen gegentiiber der 1. Entwurfs- bzw.
Machbarkeitsstudie vom 20.06.2018 vorgenommen:

- Vergroferung der Grundschule von 3 auf 4 Ziige (ca. 600 Schiiler)
Aufteilung der Kita in zwei solitar stehende und autark funktionierende Geb&ude
Stédtebaulicher Tausch der Sporthalle mit der Schule, aufgrund zu erwarténder Schallimmission durch
das im Weste angrezende Gewerbegebiet

- Anlehnung Raumprogramm GB an die Raumprogrammempfehlung MBJS (Mail Fr. Trouw vom
02.10.2018) > gem. Abstimmung mit Fr. Timmermann keine 100% Umsetzung erforderlich

Erlauterung:

- Fiir die Kindertagesstatte ist eine Betreuung von maximal 312 Kinder im U3- und U3-Bereich geplant
- Auslegung der Grunschule 4-ziigig mit ca. 600 Schiilern
- Planung der Sporthalle als sog. Doppelhalle fiir den Schulsport und externe Vereinsnutzung

Gern unterbreiten wir Ihnen hiermit unser Richtpreisangebot.

Gesetzliche Vorschriften

Grundlage unseres Angebotes sind die anerkannten Regeln der Technik zum Zeitpunkt der
Angebotserstellung, d.h. wir berlicksichtigen alle anzuwendenden DIN-Normen, Merkblatter und Richtlinien
usw., soweit sie den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht nachfolgend ausdriicklich
etwas anderes beschrieben wurde.

I Unser Angebot beriicksichtigt je nach Anwendbarkeit die Landesbauordnung (LBO), die
Arbeitsstattenrichtlinie und die Richtlinien fur Kindergarten / Grundschulen des Bundesverbandes
Unfallkassen, insbesondere ,Regei Kindertageseinrichtungen" der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung (BG/GVU-SR S2) vom April 2009.

1 Die Schulbaurichtline

I Grundlage sind die Energieeinsparverordnung (EnEV) 2016 und das Erneuerbare-Energien-Warme-

Gesetz (EEWarmeG).

Verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind nicht beriicksichtigt.

Es handelt sich weder um Verkaufs- noch um Versammlungsstatten.

Die Anwendung spezieller Vorschriften ist nicht vorgesehen.

Die Anwendung von Vorschriften von Sachversicherern ist ebenfalls nicht vorgesehen — es sei denn,

diese sind gesondert erwahnt.

Grundlagen
Dem Richtpreisangebot liegen folgende technische Grundlagen zugrunde:
Vertrag Uber Planungsleistungen vom 28.11.2017 zwischen Nordland und Goldbeck



1.4.

1.5.
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Leistungsumfang

Grundsatzlich ist folgender Leistungsumfang bericksichtigt:

nicht

enthalten enthalten

Entwurfs-, Genehmigungsplanung (Bauantrag) inkl. Baugrundgutachten,
Schallschutzbetrachtung

Ausflihrungsplanung inklusive Statik, Brandschutzkonzept,
Warmeschutznachweis etc.

Bau- und Projektleitung ®

Schllsselfertige Erstellung im System GOLDBECK:

Kita

Grundschule ®
Sporthalle

Freianlagen

Bausysteme GOLDBECK

Die KITA im Bausystem GOLDBECK beinhaltet

alle Griindungsarbeiten

das komplette Tragwerk aus Systembauteilen

die warmegeddmmte Fassade (z.B. GOLDBECK-Paneelfassade oder Warmedammverbundsystem) und
das warmegedédmmte Dach mit Eingangsanlage und Dachentwésserung

die Fensterelemente inklusive auenliegendem Sonnenschutz

den kindgerechten Ausbau mit Trennwanden, Tiren, Bodenaufbauten, Deckenverkleidungen und
Wandbelagen, Klemmschutz wo erforderlich

die Elektro-Ausstattung mit Schaltern, Steckdosen und Beleuchtung

kindgerechte Sanitérobjekte fir den Sozialtrakt und die Ausstattung der Sanitérrdume flir Erwachsene
die Heizung mit Fl&chenheizung / Heizkdrpern

die Entlliftung innenliegender Rédume

Behindertgerechte Personenaufzugsanlage (2 Haltestellen)

Die GRUNDSCHULE im Bausystem GOLDBECK beinhaltet

alle Griindungsarbeiten

das komplette Tragwerk aus Systembauteilen

die warmegeddmmte Fassade (z.B. GOLDBECK-Klinkerfassade) und das warmegeddmmte Dach mit
Eingangsanlage und Dachentwésserung

die Fensterelemente inklusive auBenliegendem Sonnenschutz

den schulgerechten Ausbau mit Trennwénden, Tiren, Bodenaufbauten, Deckenverkleidungen und
Wandbelagen, Klemmschutz wo erforderlich

die Elektro-Ausstattung mit Schaltern, Steckdosen und Beleuchtung

kindgerechte Sanitarobjekte fur den Sozialtrakt und die Ausstattung der Sanitarraume fir Erwachsene
die Heizung mit Flachenheizung / Heizkérpern

die Entliftung innenliegender Rdume

Behindertgerechte Personenaufzugsanlage (2 Haltestellen)
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1.7.

1.8.

1.9.

GOLDBECK Ost GmbH | Nordlandecampus Bernau | Richtpreisangebot IV, Stand: 22.07.2022 6/43

Die SPORTHALLE im Bausystem GOLDBECK beinhaltet
alle Griindungsarbeiten
das komplette Tragwerk aus Systembauteilen
die warmegeddmmte Fassade (z.B. GOLDBECK-Paneelfassade oder Warmedammverbundsystem) und
das warmegedammte Dach mit Eingangsanlage und Dachentwésserung
die Fensterelemente inklusive aulenliegendem Sonnenschutz
den Ausbau mit Sportboden / Prallwand und Trennvorhang
die Elektro-Ausstattung mit Schaltern, Steckdosen und Beleuchtung
kindgerechte Sanitarobjekte fiir den Sozialtrakt und die Ausstattung der Sanitdrraume fir Erwachsene
die Heizung mit Flachenheizung / Heizkérpern
die Entliftung innenliegender Raume

Barrierefreies Bauen

Das Gebaude berlicksichtigt die planerischen Vorgaben des barrierefreien Bauens DIN 18024 mit
folgendem Umfang (projektbezogene Ausstattung):

Barrierefreier Zugang (schwellenlos) an allen Zugéngen

ausreichende Gangbreiten der Hauptflure fir Rollstuhlfahrer

Lichte Tlrbreiten min. 90 cm

1 Barrierefreie WC-Anlage

Beidseitiger Handlauf im Treppenhaus und an Rampen
Handldufe in Fluren und kraftbetdtigte Turoffnungssysteme, zusétzliche Installationen in Augenhdhe,
Bewegungsfldchen in allen Rdumen, etc. sind nicht beriicksichtigt. Eine vollumfangliche Auslegung des
Gebadudes nach DIN 18024 oder 18040 ist bisher noch nicht vorgesehen.

Brandschutzkonzept

1 Es liegt noch kein Brandschutzkonzept eines Sachversténdigen vor. Wir haben deshalb ein Vorkonzept
ausgearbeitet. Dieses basiert auf der Anwendung der LBO und beriicksichtigt die Schutzziele zur
Vermeidung der Entstehung, Ausbreitung von Branden, zur Rettung von Mensch und Tier und zur
Ermoglichung wirksamer Léscharbeiten. Darliber hinausgehende Schutzziele sind nicht beriicksichtigt.

I Das Brandschutzvorkonzept beinhaltet die Bildung von Nutzungseinheiten im Bereich der Kita und
Grundschule (mit Abweichung der 400 m*-Grenze), die voneinander brandschutztrechnisch getrennt
werden. Neben der ErschlieBung liber das Haupttreppenhaus erfolgt die Entfluchtung der
Nutzungseinheiten Uber jeweils ein weiteres Treppenhaus am Rand jeder Einheit.

Schallschutzanforderungen

Die tiblichen Schallschutzanforderungen nach den anerkannten Regeln der Technik sind berlicksichtigt.
Sollten besondere Anforderungen gestellt werden, sind diese noch gesondert zu bewerten.

Warmeschutz der Gebaudehiille
Siehe Punkt 1.10

1.10. Effizienzgebdudeforderung

Der Auftraggeber strebt die Errichtung eines forderfahigen Effizienzgebaudes an.

Die zu erfiillenden vertraglichen Pflichten fiir die Inanspruchnahme der Fordermittel sind unter Beachtung
der jeweils giiltigen Forderprogramme direkt zwischen Auftraggeber und dem gemiR Férderprogramm
vorgesehenen Durchfihrer abzustimmen.

Die fiir die Zielsetzung zur Farderung erforderlichen Voraussetzung, zusatzliche Anforderungen an die
Nutzung erneuerbarer Energien oder Nachhaltigkeits-Zertifizierungen sowie durchzufiihrende Malnahmen
zur Stellung der Forderantrage sind in der weiteren Phase der Angebotsdetaillierung abzustimmen. Daher
sind noch keine zusatzlichen MaRnahmen zur Erzielung von Effizienzgebdudeforderungen enthalten.
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Die von uns aktuell vorgesehenen Dammstoffdicken und U-Werte erfiillen die hohen Anforderungen an ein
sog. KfW-Energieeffizienzprogrammes KFW 55,

Dazu mussen der Jahres-Primarenergiebedarf Qp nach EnEV 2014 sowie die mittleren U-Werte, je nach
gewiinschter Forderstufe, folgende Bedingungen erfiillen:

Effizienzhaus 70 Effizienzhaus 55

Unterschreitung des max. Primdrenergiebedarfs 30 % 45 %
Gebdudebereiche 2 19°C_ o

mittlerer U-Wert opake Bauteile 0,26 . 0,22

mittlerer U-Wert Fenster & PR-Fassaden 1 _4 1.2

mittlerer U-Wert Dachlichtbander / -kuppeln 24 o 2,0
Gebdiudebereiche < 19°C

mittlerer U-Wert opake Bauteile 0,43 0,35

mittlerer U-Wert Fenster & PR-Fassaden 2,4 2,2

mittlerer U-Wert Dachlichtbénder / -kuppeln 26 2,2

Anmerkung:

Unser Richtpeisangebot berlicksichtigt hierzu jedoch nur die Anforderungen an die Gebdudehlille, die zur
Erlangung des KFW 55 Standards erforderliche Energieversorgung in Form von regenerativer Energie wird
durch den Bauherrn bzw. Investor bereitgestellt.

Lt. Aussage erfolgt im Wohngebiet eine zentrale Energieversorung gem. Konzept ,Energieautarkes Quartier
Bernau Schwanebecker Chausee".

Die Schule, Kita und Sporthalle werden mittels einer Nahwarmeleitung angeschlossen und erfilllen dadurch
den KFW 55 Energieeffizienzhausstandard (Faktor Primérenergie < 0,45).

1.11. DGNB-Zertifikat

Fir manche Bauherren ist die Durchfiihrung einer DGNB-Zertifizierung (DGNB = Deutsche Gesellschaft fir
nachhaltiges Bauen e.V.). interessant. Sollten Sie sich dafir interessieren, sprechen Sie uns bitte an.

1.12. Wartung und Unterhaltung des Gebaudes

Die Wartung und Unterhaltung der Immobilie (z.B. Wartung, Inspektion, Priifungen, Instandsetzungen
auBerhalb der Gewahrleistung, Reinigung, Winterdienste, Gartnerdienste etc.) erfolgt durch den
Auftraggeber.

1.13. Annahmen

Die Kostenschatzung geht von folgenden Annahmen aus

e Gerdumtes, tragfhiges, ebenes Grundstiick mit niedrigem Grundwasser-/Schichtenwasserstand - frei von
Kontaminationen und Altbebauung
e Normale Anforderungen hinsichtlich Brandschutz (nach LBO) und Schallschutz

Bitte beachten Sie aber auch, dass folgende Leistungen nicht im Angebot enthalten sind, da es sich dabei
um origindre Bauherren-Pflichten handelt:

e MedienerschlieRung (Wasser-, Gas-, Fernwarme- , Elektro-, Telekom-Anschlisse)
- Bereitstellung der erforderlichen Mediengrében und Hausanschlussdurchfiihrungen erfolgt durch GB
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- Die MedienerschlieBung erfolgt durch den AG / BH bis zum Ubergabepunkt im Hausanschlussraum, ab

dieser Schnittstelle Gbernimmt GB

Gebihren fur Baugenehmigung, Priifstatiker und Abnahmen

Zusatzmafnahmen aus Auflagen der Baugenehmigung oder aus speziellen Vorschriften

Arbeiten im 6ffentlichen StraBenraum

Mdobel, Ausstattungsgegensténde, Spielgerate

Betriebskosten

Gebuhren fur die Ableitung von Abwassern

Beseitigen von Hindernissen in Baugrund

Arbeiten im 6ffentlichen Strallenraum

Zusatzleistungen, die aus der Suche nach Kampfmitteln oder aus deren Fund entstehen

Beweissicherungsverfahren oder Unterfangungen von Nachbarbebauung

Gdf. erforderlicher Verbau von Baugruben und Abfangungen von Héhenverspriingen

Anmietung von zusétzlichen Baustelleneinrichtungsfléchen

Wasserhaltungen, Grundwasserabsenkungen

Regenriickhaltebauwerke, Abscheideanlagen

Bauliche Zusatzausstattungen, die aus den Betriebsablaufen resultieren

Medienanbindungen von Maschinen

Spezielle Schwachstromeinrichtungen — {iber die tblichen Anforderungen hinaus

Léschwasserbevorratung durch z.B. unterirdische Tanks, Speicherrohre, Feuerléschteiche, etc.

Betrieb und Unterhaltung des Gebaudes



GOLDBECK Ost GmbH | Nordlandcampus Bernau | Richtpreisangebot IV, Stand: 22.07.2022

Architekten- und
Ingenieurleistungen

9/43




| Nordlandecampus Bernau | Richtpreisangebot IV, Stand: 22.07.2022

10/43

In unserem Angebot sind bereits alle Architekten- und Ingenieurleistungen enthalten, die sich in unserem

Einflussbereich befinden. Nachfolgende Tabelle zeigt die Verantwortlichkeiten im Uberblick:

Auftraggeber GOLDBECK
Architektonische Entwurfsplanung ®
AuRenanlagenplanung ®
Genehmigungsplanung, Erstellen des Bauantrages ®
Statische Berechnung (priiffahig) ®
};Uchenplanung ®
Brandschutzkonzept [ ]
Energieeinsparnachweis @
Nachweis innerer Schallschutz )
Sachverstandigenabnahmen fir sicherheitsrelevante Bauteile, sofern -
fur die behérdliche Abnahm_e erforderlich ) -
Besondere Nachweise und kundenspezifische Planungen =]
_Konzept- und Entwurfsplanung TGA ®

Ubergabe von zwei Hauptachsen und einem Héhenfestpunkt durch

einen éffentlich bestellten Vermesser als Start-Einmessung N
Weitere Vermessungsleistungen fiir die Bauausfiihrung ®
Kataster-Einmessung nach Fertigstellung fiir das Katasteramt °
Bauleitung nach LBO [ ]
SiGeKo (Sicherheits- un:i Ges:mc;aits_schutz-Koordination) ®

GOLDBECK = Leistung GOLDBECK
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3.1. Tiefbau und AuBenanlage

Tiefbau, AuBenanlage und Baustelleneinrichtung

12/43

Fir die Erarbeitung der erforderlichen Tiefbauarbeiten und den Arbeiten an der AuRenanlage lagen

folgende Grundlagen vor:

Status Leistungsumfang von

Grundlagen Tiefbau Liegt vor Liegt nicht vor Auftraggeber GOLDBECK
Projektbezogenes ® ®
Baugrundgutachten
Gelandehdhenaufnahme ® &
Altlastenuntersuchung Baugrund @ ®
A f hmi

ntrag auf Genehmigung der ° °

Entwésserungsanlage

Baugrundgutachten

Es liegt noch kein projektbezogenes (Standort Schule) Baugrundgutachten vor. Lediglich wurde durch
das Biro HPC ein Baugrund — Vorgutachte erstellt, welches im Inhalt sehr allgemein gehalten ist und eine
grundsétzliche Eignung des Areals zur Bebauung untersucht, siehe nachstehender Auszug.

Aufgrund einer sehr geringen Aufschlussdichte mit BS und DHP ist eine spezifische Beurteilung des
Baugrunds im ausgewiesenen Baufeldes nicht mégllich.

Bam 14 van 14
2002000

Bebaunsrtwl das Knsarnangalindes Barnau

8. Schiussbemerkungen

Aus geotechnischer Sicht ist die des der Kaseme
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gegrondet werden Die Gri g von #ude 0’ mit Auffiliungen Bt mit
Zusatzmafinahem mogiich in der Nahe zur Panke kénnen groflere Tortvorommen nicht
susgaschiossen warden Ggt eind hier U Kir Gebdud Eine
Untarkelierung von Gebluden ist nur mil ener Grundwasserabsenkung moglich

Zur DX g von Fund, ist eine + nach DIN

4020 erfordertich

Das & von 0 islin Sanden moghch im Norden
der Fliche und bei ktuell igen Baden fh es sich das
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Es gelten daher folgende Annahmen:

I Abtrag Oberboden durch den AG (inkl. Rodung des kompletten Grundstiickes)

I Die Béden sind in die Bodenklasse 3-5 nach DIN 18300 einzuordnen und sind geeignet zum
Wiedereinbau.

# Die Boden sind versickerungsfahig, d.h. ks < 10

i Der Baugrund ist tragfahig, d.h. der Verformungsmodul unter Bodenplatten und Verkehrsfldchen betragt
mindestens Ev2 = 60 MN/m? und der Bemessungswert des Sohlwiderstandes unter Fundamenten
betragt nach Eurocode 7 mindestens 350 KN/m?2.

I Stau- oder Grundwasser ist erst 0,50 m unter tiefster Aushubebene anzutreffen.

Gelandehéhenaufnahme
Es liegt noch keine Geldndehdhenaufnahme vor. Es gelten daher folgende Annahmen:

I Das Grundstick ist eben, d.h. der Hohenunterschied zwischen héchstem und tiefstem Punkt auf dem
Grundstlck betrdgt nicht mehr als 30 cm.
1 Abfangungen zu Nachbargrundstiicken sind nicht bericksichtigt.

Altlasten, Kampfmittel

Wir gehen davon aus, dass es mdglich ist, alle anstenhenden Béden und Erdmaterialien inklusive
Grundwasser auf einer normalen Deponie zu entsorgen oder auf dem Baugrundstlick wieder einzubauen.
Wir gehen davon aus, dass Bdden bis LAGA-Zuordnungswert Z1.2 auf dem Grundstiick wieder eingebaut
werden kénnen.

Das Grundstiick wird gerodet an GB Ubergeben, ebenso ist der vorhandene Mutterboden bereits
abgetragen und durch den AG entsorgt worden.

Das Grundstlck wird frei von Kampfmitteln und Altlasten Gbergeben, ein entsprechender Nachweis wird
vom AG erbracht.
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Erdarbeiten

I Fundamentaushub und —wiederverfiillung

i Planum herstellen )

I Tragschichten unter Bodenplatten und Verkehrsfldchen aus Recyclingstoffen anlegen

1 Gréaben fir Versorgungsleitungen herstellen — Anschluss an Nahwérme durch AG (siehe Punkt 1.10)

Entwasserungsanlagen / Versickerung

I Grundleitungen fiir Regen- und Schmutzwasser aus KG-Rohren bis zur Versickerungsmulde auf dem
Grundstiick einbauen

I Kontrollschachte aus System-Betonelementen einbauen

i offene Versickerungsmulden in Griinflachen anlegen

Oberflachen fir Verkehrsflachen

Asphalt-, Beton- oder Pflasterfldchen auf Bettungsschicht anlegen

Einfassungen mit grauen Betonbordsteinen als Tief- oder Hochbord herstellen

Hof- oder StralReneinlaufe einbauen

nach Bedarf 2- oder 3-zeilige Pflasterrinnen zu den Hofabldufen integrieren

bei Bedarf Entwasserungsrinnen vor Tilren einbauen

Kiesrandstreifen, 35cm breit, mit gewaschenem Kies, eingefasst durch Rasenkantsteine, herstellen
PKW-Stellplatze farblich markieren

Landschaftsgartnerische Leistungen

1 Grinbereiche mit vorhandenen Oberboden (Mutterboden) andecken

1 zusatzlich bendtigten Oberboden anliefern

I Gebrauchsrasen ansaen, mit Fertigstellungspflege bis 85% Bodendeckung
1 Pflanzen liefern und einpflanzen

Einfriedungen und Einbauten

I verzinkten Gittermattenzaun einbauen, Einfachstab, Maschenweite 50/200 mm
I Tore, Turen Schrankenanlagen einbauen
I sonstige Einbauten gemal} Auflistung in technischen Daten

Baustelleneinrichtung

Enthalten ist die komplette fiir unseren Leistungsumfang notwendige Baustelleneinrichtung. Dazu gehéren
je nach Erfordernis:

1 Tages-Unterkiinfte fir Handwerker

Tages-Unterklinfte und Besprechungscontainer flr die Bauleitung
WC-Anlagen fir Handwerker und Bauleitung

Samtliche Geriste und Absturzsicherungen

Umzaunung des Baufeldes mit einem verzinkten Bauzaun aus Gittermatten
Hebezeuge wie Hochbaukréane, Mobilkréne, Hebebihnen, Steiger usw.
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Baubeschreibung
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GOLDBECK ist eines der fiilhrenden deutschen Bauunternehmen im Industrie- und Gewerbebau. In den
Uber 40 Jahren unserer Unternehmensgeschichte haben wir unsere Bausysteme stetig weiterentwickelt und
perfektioniert. Das Ergebnis sind bewahrte Detailldsungen, hohe Ausflihrungsqualitédt und der Einsatz
erprobter Materialien.

Nachfolgend erhalten Sie eine Kurzbeschreibung der bei lhrem Projekt zum Einsatz kommenden
Bauelemente, Materialien und-Qualitaten:

Technische Daten, Kita

Technische Daten 2 Gebaude

Hoéhenlage Oberkante FertigfuRboden EG: + 0,00 m, ca. 66,00 m
U. NN

Lange gesamt

Breite maximal

Tragwerksraster gemal Grundriss

Brutto-Grundflache

Anzahl| Geschosse 3 Stiick
Bruttogeschossflache - -
Oberkante Attika ca. +11,20 m
EG 3,50 m
Geschosshohen 1.0G 350m
2.0G 350m
Lichte Hohe in den Raumen Ca.2,60m -
Dachneigung ca.2%
Verkehrslasten in Aufenthaltsrdumen 2,0 kN/m? zuziiglich 0,8 kN/m? Leichtwandzuschlag

Fir Verkehrslasten in Archiven werden 5,0 KN/m?
angesetzt. Fur Treppen Lasten nach DIN EN
1991-1-1

Verkehrslasten fiir Sonderbereiche wie Treppen,
Archive etc.

Sonderlasten Dach keine weiteren Lasten bertcksichtigt

Lastansatz gemal DIN EN 1991-1-1 bis 3

Sonderlasten Vordach R&umung des aullergewodhnlichen Schnees ab einer
Schneehéhe von 30 cm
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Kurzbaubeschreibung, Kita

Leistungsumfang Bautechnik

Erd- und Entwasserungsarbeiten

Grundlage ist ein schadstofffreies, ebenes Grundstiick mit einer zuldssigen
Bodenpressung von 350 kN/m? und einem EV2-Wert von 60 KN/m?.
Bodenaushub und Abfuhr fiir die Fundamente, Tragschicht bis D=25cm im
Bereich der Rohsohle incl. Feinplanum, Entwéasserungsleitungen incl.
Schéachte flir Schmutz- und Regenwasser einschliefllich Rohrgraben sowie
Verfillung der Arbeitsrdume. (Baugrundverbesserungen wie z.B.
Bodenaustausch oder Bodenstabilisierungen sind im Angebot bisher nicht
enthalten.)

Beton- und Stahlbetonarbeiten

wirtschaftlich dimensionierte Einzel- oder Streifenfundamente nach eigener
GOLDBECK-Statik, Fundamenterder, Betonrohsohle, Zwischendecken und
Wandelemente aus Stahlbetonfertigteilen

Stahibeton-Treppenhaus

bestehend aus Aufzugsschacht und Unterfahrt, einschlieBBlich Deckenplatte,
Stahlbetonwanden, Treppenldufen und Treppenpodesten

Fassade
Wandelemente aus Stahlbeton;
Warmedammverbundsystem im Basisfarbton nach Wahl des Kunden

Ergénzende Gestaltungselemente zur Betonung einzelner Fenster und
Flachen und zur farblichen Gliegerung in 3 Hauser

Sonnenschutz

dufere Raffstore aus Aluminiumlamellen, Lamellenbreite ca. 8cm,
kunststoffbeschichtet, Seitenflihrungsprofile, elektromotorisch betatigt,
Windwachter

Fenster

ein- oder mehrteilige Fensterelemente mit je einem Dreh-Kippfligel und ggf.
Mittelpfosten; warmegeddmmte Konstruktion aus thermisch getrennten
Aluminiumprofilen, kunststoffbeschichtet, verglast mit Isolierglas, inkl.
Abdichtungen an anschlieBende Bauteile
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Haupteingang

als zweifligelige Alu-Glas-Konstruktion aus thermisch getrennten
Aluminiumprofilen, ohne Querriegel, im Turflligel mit groBen Scheiben aus
Isolierglas (VSG) verglast, Beschldge entsprechend Basisausstattung inkl.
Abdichtung an anschlieBende Bauteile

Nebeneingang

als warmegedammte Konstruktion aus thermisch getrennten Aluminium-
profilen, im Tirfligel verglast mit Isolierglas aus Verbundsicherheitsglas,
Beschlage entsprechend Basisausstattung inkl. Abdichtung an
anschlieBende Bauteile

Dacheindeckung

Warmdachaufbau auf Stahlbetondachdecke, mit Dampfsperre,
Polystyrol-Warmedammung (035), Flammschutzbahn, PVC-
Folienabdichtung D=1,5mm ,Dacheinldufe; RWA-Lichtkuppel als
Liftungskuppel mit Motorantrieb im Treppenhaus

Griindach extensiv und Dachterrassenbelag aus WPC-Dielen

Grundausstattung
Allgemein: Material Fliesen bis 15 €/m? als Nettopreis
Estrich: schwimmender Estrich auf Styroporplatten
Boden: Foyer, TRH: Fliesenbelag
Gruppen- und Aufenthaltsrdumen: Linoleum
WC, Umkleiden: Bodenfliesen aus Feinsteinzeug
Innenwand: nicht tragende Innenwande alsTrockenbau nach

Erfordernis einfach oder doppelt beplankt

Malerarbeiten: Wandfldchen mit Malervlies und leicht abgetonter,
waschbesténdiger Dispersionsfarbe gestrichen

Wandfliesen:  tiirhoch an Wanden in R&umen mit Sanitdrgegenstanden

Decke: abgehéngte Decke aus Mineralfaserplatten mit
Oberflachenstruktur, sichtbare Metalltragschienen im
Rastermaf} und Wandabschlusswinkel ggf. raumakustisch
wirksam

Fenster: Aluminiumfenster, Fensterbank aus Holzspanplatten mit
Basis-Schichtstoff in Standard RAL, Klemmschutz

Tdr: Holztiren mit Tirblatt im Basis-Schichtstoff, lackierte
Stahlzarge, Driickergarnitur aus Edelstahl, Klemmschutz

TRH: Treppen mit Fliesen- oder Linoleumbelag, Gelander-
Handlauf aus Edelstahl, Unterbau Gelénder in Stahl,
gestrichen, Stabsbstdnde geman UvV

18743
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Leistungsumfang Gebaudetechnik

Heizung

Anbindung der Kita an das von AG / BH bereitgestelle Nahwédrmenetz,
siehe Punkt 1.10

FuBbodenheizung mit Warmeddmmung, Rohrsystem aus Kunststoff und
Heizestrich, einschlielllich der Regelung

Liiftung

Die Beliftung in der Kita erfolgt mechanisch durch Kippen der
Fensterfligel;

Raumentliftung der innenliegenden WC-Rdume Uber Einzelraumentlifter
oder strangweise angeordnete Dachabluft-Ventilatoren und Abluft-
Tellerventile; Zuluft-Nachfiihrung Uber Turen und ErschlieBungsflure

Sanitarinstallation

Geeignetes Wasserversorgungssystem als Verbindung zu den
Sanitarobjekten, einschlieBlich der erforderlichen Warmedammung;
Elektro-Warmwasserbereitung als dezentrale Warmwasserversorgung,
Entwasserungssystem zwischen den Sanitérobjekten und den
Grundleitungen aus Kunststoffrohr

Qualitat der Sanitarobjekte wie Waschbecken, Waschtischarmaturen,
WC-Anlagen und Urinalbecken entspricht den Basisserien der Hersteller

Porzellan: z.B. Keramag Renova, weiss

Armaturen:. z.B. Grohe

Elektroinstallation

Erdung, Zéhlerverteilungsschrank, Unterverteilung flr einen Abschnitt,
variables Fensterbank-Kanalsystem, Verkabelung der Elektroinstallation,
Schalter und Steckdosen, Sonnenschutzanschllsse, Heizungsanschluss,
Anschluss der Raumentliftungen und Beleuchtung

Beleuchtung

Burordume erhalten eine Wartungsbeleuchtungsstérke von 500 Lux im
Arbeitsbereich; als Leuchten werden Einbau-Rasterleuchten bzw.
Downlights fir Rasterdecken eingesetzt; die Schaltung der Beleuchtung
erfolgt raumweise in Gruppen Uber Serien- bzw. Ausschalter

In Ruhe- und Schlafrdumen werden opake Abdeckungen vorgesehen.
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In Teilbereichen wird die Beleuchtung dimmbar gestaltet.

Beleuchtung Gruppenraum, Biro, Besprechung: 500 Lux
Beleuchtung WC: 200 Lux

Beleuchtung Foyer, Flur: 100 Lux

Beleuchtung TRH: 150 Lux (Anbauleuchten)

Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen

Arbeitsplatz bezogene sternformige dienstneutrale Verkabelung mit Kat.7;
es wird ein Netz in Form einer strukturierten Verkabelung errichtet;

die Verkabelung erfolgt mit Datenkabel Kat.7 (iber Kabelrinnen / Kabel-
klammem in der abgehangten Decke bzw. in Stahlblechbristungskanélen
entlang der Fensterfront;

Die Leistung von GOLDBECK beinhaltet sédmtliche passive Komponenten;
aktive Komponenten (Server Schranke, Server, Hub's, USV,
Telefonanlagen o.4.) sind nicht im Leistungsumfang enthaiten.

Das Gebaude wird mit einer Brandmeldesanlage ausgestattet.

Im Eingangsbereich befinden sich Feuerwehrschlisselkastenund
Zutrittskontrolle mit integrierter Klingel im WDVS.
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4.3. Technische Daten, Grundschule

Technische Daten

Hoéhenlage Oberkante Fertigfulboden EG: £ 0,00 m

Lange gesamt

Breite maximal

Tragwerksraster gemal Grundriss
Brutto-Grundfldche )
Anzahl Geschosse 3 Stiick
Bruttogeschossflache
Oberkante Attika ca.+12,50m
EG 3,85m
Geschosshdhen 1.0G 3,856m
20G 385m
Lichte Héhe in den R&umen ca. 3,00 m / Nebenrdume + Verkerhrsfldchen 2,70m
Dachneigung ca.2%
Verkehrslasten in Aufenthaltsrdumen 5,0 kN/m? inklusive Leichtwandzuschlag

FUr Verkehrslasten in Archiven werden 5,0 KN/m?
angesetzt. Flr Treppen Lasten nach DIN EN
1991-1-1

Verkehrslasten fir Sonderbereiche wie Treppen,
Archive etc.

Sonderlasten Dach keine weiteren Lasten berlcksichtigt

Lastansatz gemaft DIN EN 1991-1-1 bis 3

Sonderlasten Vordach Raumung des auflergewdhnlichen Schnees ab einer
Schneehohe von 30 cm
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4.4. Baubeschreibung, Grundschule

Rohbau Schule

GOLDBECK-OFFICE-Tragwerk aus tragenden Stahibeton-
Tragwerk AuBlenwandelementen, Stahlbeton-Rippendecken und einer
Stahl-Skelett-Tragkonstruktion mit Brandschutzverkleidung

Verblendmauerwerk im wilden Verband, mit 2cm Fingerspalt,

FEESSES Mineralfaserddmmung nach EnEV und Aluminium-Fensterb&dnken

Fensterelemente aus wérmegeddmmten Aluminiumprofilen mit

Fenster und Verglasungen Isolierverglasung nach EnEV

Gemal Planen
Anzahl / Abmessungen: . ) .
ca. 45% Fensterflachenanteil an der Gesamtflachenfassade

integrierte Dreh-Kipp-Fliigel: jedes 2. Fensterelement als Dreh-Kipp-Fllgel

Stahlbetondach, Dampfbremse aus PE-Folie, Ddmmung nach

Dach EnEV, PVC-Folienabdichtung, 2% Dachneigung,
warmegedammte Dacheineinldufe

) ) Im Gebé&uderlickversprung
Eingangsbereich ) e pr—
Windfanganlage aus 2 zweifligeligen Aluminiumtiren
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Montage Rohbausystem OFFICE
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Schulfassade mit Verblendmauerwerk

sy - - -

P _———
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Ausbau Schulegebaude

Bodenaufbauten

E25  Schwimmender Zementestrich

Im gesamten Schulbereich

B___ﬁ Linoleum 2,5mm

In allen Rdume auBer in nachfolgenden Raume mit Bodenfliesen

B:ﬁ Bodenfliesen

In WC'’s, Dusch- / Waschraumen, Treppenhdusern, Foyers,
Mensa

Innenwinde, -belédge

Innenwande aus Stahlbeton

il

In Treppenhdusern und als einzeine Wandscheiben, sofern
statisch erforderlich

Gipskarton-Innenwénde aus
Metallstanderwerk mit Ddmmung,
doppelt beplankt, malerfertig
gespachtelt

alle sonstigen Trennwénde

Wandbelag aus Fliesen

In WC’s an Wanden mit Sanitarobjekten, in Teeklichen als
Fliesenspiegel zwischen Ober- und Unterschranken, in Dusch-
und Waschraumen vollflachig

Wandbelag aus Glasfasertapete
mit Anstrich

in Foyers, Treppenhausern und Fluren

Wandbelag nur als Anstrich

in Technikrdumen

Wandbelag aus Rauhfasertapete
mit Anstrich

K\ K| K| K| X

in allen Ubrigen Raumen

Deckenbeldge

Deckenbekleidung aus
Gipskartondecken

in Foyers

Deckenbekleidung aus
abgehangten Mineralfaser-
decken 62,5 x 62,5cm

Jugps

in allen Ubrigen R&dumen

Innentiiren

I}L Innentiren als Stahlturen

In Technikrdumen

D Innentiiren als verglaste
Aluminiumturen

In Treppenhdusern und Fluren

ql Innenturen als kunststoff-
L beschichtete Holztliren

In allen Ubrigen Raumen
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Klassenraum

Bereich Flur und Treppenhaus
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Kantine
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Technische Gebdudeausriistung Schulgebaude

Beleuchtung

@ Einbau-Rasterleuchten,
= 300 Lux Beleuchtungsstérke

In Klassenraumen

@ Einbau-Rasterleuchten,
= 500 Lux Beleuchtungsstérke

In Fachunterrichtsraume, Bliros

Einbau Rasterleuchten /

Einbaudownlights

In WC’s, Fluren

Aufbau-Wandleuchten

@ Langefeldleuchten /

In Treppenh&usern

@ Aufbau-Deckenleuchten

In Technikrdumen

Steckdosen

[©} GOLDBECK - Medienszulen

In Klassenrdumen, Biroraumen, Besprechungsrdumen, EDV-
Raumen

E& Einfachsteckdosen
zur Reinigung

In allen R&umen

@& Zusatzliche Doppelsteckdosen

in WC’s und Waschrédumen an Waschbecken
in Teekichen 2 ST

in EDV-Rdumen 3 ST

sowie nach Erfordernis

Sonnen- / Blendschutz

AuBenraffstores,

@ elektrisch betrieben, raumweise
Uber Wippschalter gesteuert, mi

Windwachter

In Klassenrdumen (W+0O+8S), Blro- und Besprechungsrdumen

im Bereich von Pfosten-Riegelfassaden kommt eine
Sonnenschutzverglasung zum Einsatz

E Blendschutz,
5} innenliegend (Plisses 0.4.)

nicht vorgesehen

Schachstrom

Y IT-Verkabelung (KAT 7)

In Klassenrdumen, Birordumen, Besprechungsraumen

Heizung

ﬂm Warmeerzeugung

Nahwéarmeanschluss, siehe Punkt 1.10

&S% FuRbodenheizung im Estrich

Im Bereich Foyer und Mensa

gm Flachheizkérper

In Klassen- und Biroraumen, in Abstell-/ Nebenrdumen bei
Bedarf
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gm Konvektoren etc. Treppenhéusern (nur bei Bedarf)
Kiihlung
Kihlung Uber .
g* GOLDBECK-Energieboden Nicht vorgesehen

Kihlung tber
Deckenkiihikassetten

¥

Nicht vorgesehen

:

Liiftung

Freie Liftung
liber Fenster

&
58

In allen Raumen, die nicht maschinell entliftet werden missen

Maschinelle Entliftungsanlage

i - in fensterlosen Raumen mit planmaiigem Personenverkehr
mit Einzelraumentliiftern oder

&
458

strangweisen Tellerventilen (28, )
Sanitéar
Waschbecken incl. Einhebel- "
? mischer und Zubehdr Auslegung nach ASR (Lehrerpersonal) und AMEV (Schdiler)
i incl. Druckspi
E T0||ette.3.n ineli BruckSpiler und Auslegung nach ASR (Lehrerpersonal) und AMEV (Schiler)
Zubehor
B Urinale incl. Druckspiiler Auslegung nach ASR (Lehrerpersonal) und AMEV (Schiiler)
Behinderten-WC als komplette
N vorhanden
Einheit
AusguBbecken incl. Einhebel- s .
? mischer und Zubehdr Insgesamt 1 ST berticksichtigt pro Putzmittelraum

|Ea*/ AuBenzapfstellen, frostsicher  Insgesamt 1 ST berucksichtigt

\IEIJ FuBbodeneinldufe mit

/. Edelstahlabdeckung ISWCASSISIch

Duschen mit Brausewannen
E': incl. Einhebelmischer und Insgesamt 1 Stk. beriicksichtigt
Zubehor
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Beispiel Sanitarobjekte

Beispiel Sanitarobjekte
|
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Beispiel Waschraum




GOLDBECK Ost GmbH | Nordlandcampus Bernau | Richtpreisangebot IV, Stand: 22.07.2022 32/43

4.5. Technische Daten, Sporthalle

Technische Daten Sporthalle

Hohenlage der Aullenanlage Die AuBenanlage liegt auf gleicher Hohe wie die Hallensohle.
Hallenldnge (Auflenmaf): ca.45m

Hallenbreite (Auenmal): ca. 23,00 m

Grundflache (AuBenmaid): ca. 1.035 m?

Oberkante Attika: ca.+970m

Lichte H6he bis zum Dachbinder: ca. + 7,15 am Auflager

Tragwerksraster: gemaf Planung

Dachneigung: ca. 2 Prozent, als Pultdach

Installationslasten Dach: 0,15 kN/m? fiir gebaudetechnische Installationen

Sonderlasten Dach: Auf- und Windlast aus GOLDBECK-Solaranlage gemaf Auslegung

der GOLDBECK Solar GmbH: 0,15 KN/m?, + Belastung aus
Sportgerateinstallationen

Technische Daten Gerate- und Sozialtrakt

Lange: ca. 45,00 m (AuBenkante Fassade)
Breite: ca. 11,20 m (Aufenkante Fassade)
Brutto-Grundflache: ca. 503 m? (Auenkante Fassade)
Anzahl Geschosse: ebenerdig

Tiefgeschoss / Unterkellerung: nicht vorgesehen

Oberkante Attika: ca. +4,00m

Lichte Hohe in den Rdumen: alle Rdume ca. 2,70m
Dachneigung: ca. 2 Prozent

Genutzte Dachflachen: nicht vorgesehen

Dachbegriinung: nicht vorgesehen

Technologische Lasten Dach: Dachlast fiir Aufstellung eines Liftungsgerétes geeignet
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Ausstattung Sporthalle
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Tragwerk

GOLDBECK-Tragwerk aus Betonstiitzen und Stahl-Fachwerken

Eﬁﬂl

Farbe des Stahltragwerkes

RAL-Farbton nach Wahl des AG

>

Hallenfassade

STB-Fertigteile, Verblendmauerwerk

&

Hallendach

Trapezblecheindeckung mit Akustiklochung, Dampfbremse aus
PE-Folie, Dammung nach EnEV, PVC-Folienabdichtung, 2%
Dachneigung, warmegeddmmte Dacheinldufe

&

Dachoberlichter / NRA

Polycarbonat-Dachlichtkuppeln, Gréfie 1,50 x 2,50m, Anzahl
geman Brandschutzkonzept

Anzahl / Abmessungen:

4 Stk., ca. Breite 1,50 m, Lange 2,50 m

davon zur Be-/Entliiftung:

4 Stk.

Auldentore und -tliren

2 Stk. Sporthallenausgangstiren,
Grole ca. 2,01 x2,26 m

Innentore und -tlren

2 Stk. Gerateraumtore, mit Prallwandbelag bekleidet, sowie 2
Sporthallenzugangstiren, mit Lichtausschnitt

En
En
D

Fenster und Verglasungen

Fensterelemente aus wérmegedammten Aluminiumprofilen mit
Isolierverglasung nach EnEV

integrierte Dreh-Kipp-Flugel:

1 St. je Fensterelement.

Sonnenschutzanlagen

nicht enthalten

Hallensohle - Ausfiihrung

Hochwertige Industriesohle aus Stahlfaserbeton

Hallensohle - Ebenheit

nach DIN 18202, Tab. 3, Zeile 3

Sportboden

Flachenelastischer Sportboden nach DIN 18032-2 mit 3,2mm
Linoleum-Belag

Prallwandbelag

Textiler Prallwandbelag nach DIN 18032, schwer entflammbar,
h=2,50

A%
==
=
==
LR
P |

Trennvorhang

Trennvorhang gem. DIN 18032 — 4, elekirisch bedienbar vom
Regieraum, 2-schalig aus Kunstleder, Anordnung zwischen zwei
Fachwerkgitterbindern

Sportgerite

Ausstattung mit fest eingebauten Geréten fir Volleyball, Handball,
Basketball, sowie Klettertaue, Schaukelringe, Steckbarre,
Stufenbarre, Hilsen-Steckreck-Anlage, Badmintonfelder

Sonstige Ausstattungen

Auflenliegende Stahl-Dachaufstiegsleiter mit Riickenschutz
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Technische Gebaudeausriistung Sporthalle

@

Elektro - Beleuchtung

Schnellmontagelichtbénder als Grundbeleuchtung
Beleuchtungsstarke ca. 500 Lux
Ausfuhrung ballwurfsicher

@)

Elektro - Steckdosen

6 Stk. SCHUKO-Steckdosen

w Elektro — IT Keine IT-Ausstattung vorgesehen
. Deckenstrahlplatten
W Heizung '
Auslegungstemperatur 17°C
gﬁk Kuhlung Keine Kihlung vorgesehen
%‘? Liftung Freie QuerlUftung Uber Fenster
? Sanitdrobjekte Keine Sanitérobjekte vorgesehen

Rohbau Gerate- und Sozialtrakt

=

Tragwerk

GOLDBECK-Betonkonstruktion mit tragenden Wandscheiben,
alternativ Mauerwerk, Unterziigen aus Stahlbeton und
Spannbetonhohldielen als Geschossdecken

GD

Fassade

Verblendmauerwerk im wilden Verband, mit 2cm Fingerspalt,
Mineralfaserddmmung nach EnEV und Aluminium-Fensterbédnken

GD

Fenster und Verglasungen

Fensterelemente aus warmegeddmmten Aluminiumprofilen mit
Isolierverglasung nach EnEV

integrierte Dreh-Kipp-Fligel:

jedes 2. Fensterelement als Dreh-Kipp-Fligel

g

Dach

Dampfbremse aus PE-Folie, Dammung nach EnEV, PVC-
Folienabdichtung, 2% Dachneigung, wérmegedammte
Dacheinlaufe

Gal)

Eingangsbereich

Glas-Vordach, Lange 5,00m, Ausladung 1,25m
Windfanganlage aus 2 zweifligeligen Aluminiumtliren
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Ausbau Gerate- und Sozialtrakt

Bodenaufbauten

Schwimmender Zementestrich

In allen Gerateraumen sowie im Sozialtrakt

Bodenfliesen

In allen Rdume aufler in nachfolgenden Rdume mit Bodenfliesen

2K-Epoxidharz

In Technikraumen

H( K K| B

Bodenfliesen

In WC'’s, Dusch- / Waschraumen, Treppenh&usern, Foyers

Innenwiénde, -belage

Innenwénde aus Mauerwerk

Alle Innenwéande

Gipskarton-Innenwande aus

Metallstdnderwerk mit DA&mmung,

doppelt beplankt, malerfertig
gespachtelt

Installationswénde und Vorsatzschalen fir Sanitérinstallationen

Wandbelag aus Fliesen

WC'’s, WC-Vorraumen, Wasch- und Duschrdumen raumhoch, im
Putzmittelraum als Fliesenspiegel im Bereich des
Ausgussbeckens

Wandbelag aus Malervlies mit

Anstrich

in Foyer, Fluren, Umkleide- und Regierdumen

HE K| K |K

Wandbelag nur als Anstrich

in Technikrdumen

Deckenbelédge

Deckenbekleidung aus
Gipskartondecken,
feuchtraumgeeignet

in Dusch- Wasch- und WC-Raumen sowie Umkleiden

2 X

Deckenbekleidung aus
abgehangten Mineralfaser-
decken 62,5 x 62,5cm

in allen dbrigen Raumen

Innentiiren

Innentiiren als Stahltiren

In Technikraumen

Innentliren als verglaste
Aluminiumturen

In Foyer und Fluren

S

Innentiren als kunststoff-
beschichtete Holztiren

In allen Ubrigen Raumen




GOLDBECK Ost GmbH | Nordlandcampus Bernau | Richtpreisangebot IV, Stand: 22.07.2022 36743

Technische Gebaudeausriistung Gerate- und Sozialtrakt

Beleuchtung

Deckenleuchte mit

Prasenzmeldern, 200 Lux In Umkleiden, Dusch- und Waschrdumen

Downlights, 100 Lux In WC’s, Dusch- und Waschraumen

Aufbau-Deckenleuchten, 100

In Technikraumen
Lux

Anbau-Wandleuchten,

. In Gerateraumen
ballwurfsicher

Einbau-Rasterleuchten,

200 Lux Beleuchtungsstarke Bl (A G S R e

5) B | D) | ®) | &)

Steckdosen

Einfachsteckdosen ..
Eﬁ In allen Réumen

zur Reinigung

in Umkleiderdumen je 3 Stk. in Lehrerumkleiden 2-Stk., in allen

@@ Zusétzliche Doppelsteckdosen iibrigen Réume 1 Stk.

Fernmeldetechnische Anlagen

Elektroakustische Anlage In allen Raumen

Sicherheitbeleuchtung Nach Erfordernis

Sonnen- / Blendschutz

AuBlenraffstores,
@ elektrisch betrieben, raumweise

Uber Wippschalter gesteuert, mi ImiSaz|aliakt

Windwachter
E:’ Blendschutz, nicht vorgesehen
{? innenliegend (Plisses 0.48.) 9
Schachstrom
\ﬁ IT-Verkabelung (KAT 7) In Lehrerumkleiden und im Regieraum
Heizung
gm Warmeerzeugung Anschluss an Wéarmeversorung der Grundschule
gm FuBbodenheizung im Estrich  In Umkleiderdumen, Waschréumen und Duschen

gsss Flachheizkérper In allen iibrigen Rédumen; nach Bedarf
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Liiftung

%
i

Freie Liftung
Uber Fenster

In allen R&umen, die nicht maschinell entliiftet werden

K
558

Maschinelle Entliftungsanlage
mit Einzelraumentliftern oder
strangweisen Tellerventilen

in fensterlosen Raumen mit planméaigem Personenverkehr
(z.B. WC’s)

&R
i

Maschinelle Be- und
Entliftungsanlage

In Umkleiderdumen, Duschraumen, Umkleideraumen

Sanitar

Waschbecken incl. Einhebel-
mischer und Zubehor

Insgesamt 15 Stk. beriicksichtigt

Toiletten incl. Druckspiiler und
Zubehor

Insgesamt 5 Stk. berlicksichtigt

Urinale incl. Druckspiiler

Insgesamt 3 Stk. berlicksichtigt

Behinderten-WC als komplette
Einheit

Insgesamt 2 Stk. berlicksichtigt

| |o | T | 4F

Ausgufibecken incl. Einhebel-
mischer und Zubehér

Insgesamt 1 ST berlicksichtigt

=%

———r

AuRenzapfstellen, frostsicher

Insgesamt 1 ST beriicksichtigt

g
W

o
v

FuRbodeneinlaufe mit
Edelstahlabdeckung

In allen Dusch- und Waschrdaumen

RS

Duschen einschl. Duschpaneele
und Zubehor

Insgesamt 14 Stk. bericksichtigt

37/43
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Erlauterungen zum Leistungsumfang (analog zu Punkt 1.13)

Unser Angebot beinhaltet alle baulichen Leistungen, die erforderlich sind, um das Geb&dude volistandig
und schliisselfertig im Rahmen des beschriebenen Leistungsumfangs herzustellen. Dazu gehoren u.a.
auch:

alle Grindungs- und Fundamentierungsarbeiten

erforderliche Unterkonstruktionen, z.B. fir Fassaden

erforderliche Verkleidungen, Abdeckungen, Laibungen etc.

notwendige Sicherheitseinrichtungen nach UVV, z.B. Dachabsturzsicherungen

iibliche Ausstattungsgegensténde wie Turdrlicker, Klingelanlage, etc.

zentrale Anlagenteile der technischen Gebdudeausristung (Kélteanlagen (EDV-Réume),
Liftungsgeréte, Schaltschréanke, Hauptverteilungen, etc.)

I Zubehor bei Sanitérobjekten (z.B. Waschtisch mit Handtuchspender und Seifenspender)
i Blitzschutz- und Erdungsanlage fir Blitzschutzklasse Il}

I Elektrische Anschlisse fiir Tore etc.

Bitte beachten Sie aber auch, dass folgende Leistungen nicht im Angebot enthalten sind, da es sich dabei
um origindre Bauherren-Pflichten oder aber um fiir uns noch nicht einschatzbare Leistungen handelt:

I MedienerschlieBung (Wasser-, Gas-, Fernwérme- , Elektro-, Telekom-Anschliisse)
o Bereitstellung der erforderlichen Mediengrében und Hausanschlussdurchfiihrungen erfolgt
durch GB
o Die MedienerschlieBung erfolgt durch den AG / BH bis zum Ubergabepunkt im
Hausanschlussraum, ab dieser Schnittstelle {ibernimmt GB

Gebihren fir Baugenehmigung, Prifstatiker und Abnahmen

Zusatzmaflinahmen aus Auflagen der Baugenehmigung oder aus speziellen Vorschriften
Geblihren fiir die Ableitung von Abwéassern

Beseitigen von Hindernissen in Baugrund

Arbeiten im 6ffentlichen StraRenraum

Zusatzleistungen, die aus der Suche nach Kampfmitteln oder aus deren Fund entstehen
Beweissicherungsverfahren oder Unterfangungen von Nachbarbebauung

Verbau von Baugruben und Abfangungen von Héhenverspriingen

Anmietung von zusétzlichen Baustelleneinrichtungsflachen

Wasserhaltungen, Grundwasserabsenkungen

Regenriickhaltebauwerke, Abscheideanlagen

Bauliche Zusatzausstattungen, die aus den Betriebsablaufen resultieren

Spezielle Schwachstromeinrichtungen

Ldschwasserbevorratung durch z.B. unterirdische Tanks, Speicherrohre, Feuerléschteiche, etc.
Betriebseinrichtungen, Mébel, Ausstattungsgegenstande

Betrieb und Unterhaltung des Gebaudes
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Preiszusammenstellung 0 5
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5.1. Preiszusammenstellung netto, Kita

Preiszusammensteliung nach DIN 276 Gesamtpreis
Kostengruppe 100: Grundstilick AG
Kostengruppe 200: Herrichten und Erschlielen AG

o SNOIURRe 00 ca. 6.030.000 € bis
Bauwerk - Baukonstruktion incl

Erdarbeiten ER0.000SE
Kostengruppe 400: ca. 2.470.000 € bis
Bauwerk — Technische Anlagen 2.610.000 €
Kostengruppe 500'_ - ca. 790.000 € bis
Auftenaniagen 830.000 €
Kostengruppe 600: Ausstattungen und Kunstwerke B B AG

ca. 680.000 € bis

Kostengruppe 700: Architekten- und Ingenieurleistungen,
griep . - 710.000 €

ca. 9.970.000 €

Summe netto bis 10.470.000 €
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5.2. Preiszusammenstellung netto, Grundschule
Preiszusammenstellung nach DIN 276 Gesamtpreis
Kostengruppe 100: Grundstiick AG
Kostengruppe 200: Herrichten und ErschlieBen AG

Kostengruppe 300: ca. 11.780.000 € bis
Bauwerl.< - Baukonstruktion incl 12.410.000 €
Erdarbeiten

Kostengruppe 400: ca. 5.250.000 € bis

Bauwerk — Technische Anlagen

5.510.000 €

Kostengruppe 500: ca. 650.000 € bis
Auflenanlagen (inkkl. Schulgarten) 690.000 €
Kostengruppe 600: Ausstattungen und Kunstwerke AG
) . ) ca. 1.350.000 € bis

Kostengruppe 700: Architekten- und Ingenieurleistungen,
1.420.000 €

Summe netto

ca. 19.030.000 €
bis 20.030.000 €




| Nordlandcampus Bernau | Richtpreisangebot IV, Stand: 22.07.2022 421743

5.3. Preiszusammenstellung netto, GESAMT

Preiszusammenstellung nach DIN 276 Gesamtpreis
Kostengruppe 100: Grundstiick AG
Kostengruppe 200: Herrichten und Erschlieflen AG
Kostengruppe 300: I

ca. 17.810.000 € bis

Bauwerk - Baukonstruktion incl. ca. 18.730.000 €

Erdarbeiten

Kostengruppe 400: ca. 7.720.000 € bis
Bauwerk — Technische Anlagen 8.120.000 €
Kostengruppe 500: ca. 1.440.000 € bis
Auflenanlagen ca. 1.520.000 €
Kostengruppe 600: Ausstattungen und Kunstwerke AG

ca. 2.030.000 € bis

Kostengruppe 700: Architekten- und Ingenieurleistungen
ca. 2.130.000 €

ca. 29.000.000 €
bis 30.500.000 €

Summe netto

Die mit ,AG" gekennzeichneten Kostengruppen sind nicht in unserem Leistungsumfang enthalten und vom
Auftraggeber eigenverantwortlich in das Gesamtbudget einzurechnen.

Alle Preisangaben netto zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
Die Bindefrist unserer Preise endet am 31.08.2022.

Zur Erstellung eines verbindlichen Festpreisangebotes und zur ggf. wirtschaftlichen Optimierung lhres Projektes sind
weitere Abstimmungen und Planungen erforderlich.

Vor Beginn weiterer Planungen empfehlen wir lhnen z.B. die Einholung eines Baugrundgutachtens, die
hohentechnische Aufnahme des vorhandenen Geléndes und die Abklarung der Energiebilanz, brandschutz- sowie
schallschutztechnischer Sachverhalte mit dem zusténdigen Bauordnungsamt oder einem Sachverstdndigen. Gern
unterstiitzen wir Sie dabei.
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Weitere Vorgehensweise

Grundlage unseres Angebotes ist ein ausgewogener Generalunternehmervertrag auf Basis der VOB
Gerne mdchten wir mit Ihnen die weitere Vorgehensweise bis zur Beauftragung abstimmen.
Wir freuen uns auf Ihre Riickmeldung. Bitte wenden Sie sich an:

i.V. Sebastian Dengler ‘Oauen

Teamleiter Verkauf
GOLDBECK Ost GmbH
Zum Bahndamm 18
08233 Treuen

Tel.:  +49(37468)/ 69 - 6249
mobil:  +49(172)/ 10 33 550

“ere I

“o1)5 q

@

maillo:sebastian.dengler@goldbeck de
http:iwww aoldbeck de

Oo

43743
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Stadt Bernau bei Berlin - Bauamt -
Biirgermeisterstraf3e 25
16321 Bernau bei Berlin

AUFGABENSTELLUNG

zum Bauvorhaben: Neubau einer vierziigigen Grundschule mit Hortbetrieb
Schulcampus Schwanebecker Chaussee
Schwanebecker Chaussee
16321 Bernau bei Berlin

Flur: 016
Flurstiick: 1100 (anteilig)

Aufgabenstellung fiir den Planer:

Auf dem o.g. Grundstiick ist die Errichtung einer 4-ziigigen Grundschule (552 bis 720 Schiile-
rinnen und Schiiler) einschlieBlich Hortbetrieb und des erforderlichen Schulhofs und der
AuBenanlagen vorgesehen.

Fiir die Stadt Bernau bei Berlin wird derzeit fiir die Klassenstufen 1 bis 6, bei einer mittleren
Klassenstirke von 25 Schiilern je Klasse, von insgesamt 600 Schiilerinnen und Schiilern aus-
gegangen. Unter der Annahme, dass 65-70% der Kinder den Hort besuchen werden, sind
ca.420 Hortplétze zur Verfligung zu stellen.

Die Errichtung erfolgt in Verantwortung des Investors und in regelmiBiger Abstimmung mit
der Stadt Bernau bei Berlin.

Seitens der Stadt Bernau bei Berlin wird die Erarbeitung der HOAI-Leistungsphasen 1-9 er-
wartet einschlieBlich Tragwerksplanung, Fachplanungen der TGA und Elektroversorgung,
Vermessung, Baugrunduntersuchung sowie die erforderlichen Nachweise hinsichtlich Wir-
meschutz, Schallschutz (einschl. Akustik im Gebdude) und Brandschutz.

Die planerische Grundlage fiir den Entwurf bilden die Raumprogrammempfehlungen des
MBIJS (v. August 2019), die SchulbauR (Stand: 1999) und die MSchulbauR (Stand: April
2009) sowie Arbeitshilfen zum Schulbau (Stand: Juli 2008), die Grundsétze des Verwaltungs-
handelns bei der Priifung der rdumlichen Bedingungen von Kindertagesstétten (gilt auch fiir
Hort) vom 12.07.1999 sowie die allgemeinen Bestimmungen der Deutschen gesetzlichen Un-
fallversicherung (DGUYV) Regel 102-002 Kindertagesstitten.

Weiterhin sind die Hinweise des Landkreises Barnim zur Planung/ Bauausfiihrung/ Bauiiber-
wachung (Stand 04.06.2020) zu beriicksichtigen und mit der Stadt Bemau bei Berlin abzu-
stimmen.

Die Anzahl der Rdume sowie die Anordnung und Raumgestaltung im Schulgebaude sind flir
eine 4-Zugigkeit so zu planen, dass ein Hortbetrieb flir mindestens 420 Kinder gewéhrleistet
ist. Dabei kann eine Doppelnutzung von Raumen fiir Schule und Hort fiir max.50% der Réu-
me in Ansatz gebracht werden. Weiterer Flachenbedarf fiir den Hortbetrieb ist in der Grund-
risslosung gesondert nachzuweisen.

Die Planung soll unter der Berlicksichtigung erfolgen, dass mit 4 Flex — Klassen unterrichtet
wird. Neben dem eigentlichen Klassenraum in einer GrdBe von 50m? ist ein Nebenraum mit
ca. 30m? anzuordnen.
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Bei der Planung der AuBBenanlagen ist fiir den Hortbetrieb eine Fliche von 10m? pro Hortkind
in Ansatz zu bringen, fiir den Schulbetrieb sind es Sm? pro Schulkind.

Durch Beschluss 7-495/2021 der 7.Stadtverordnetenversammlung, ver6ffentlicht im Amtsblatt
4/2021 der Stadt Bernau bei Berlin am 31.05.2021, ist die Ausstattung der ,,... Kindertages-
stitten oder Horteinrichtungen ...“ so vorzunehmen, dass ,,...alle Mahlzeiten zur Sicherstel-
lung des gesetzlichen Versorgungsaufirages (Friihstiick, Mittag, Vesper) in der Einrichtung
selbst gekocht bzw. zubereitet werden. ... .

Der dafiir entsprechend erforderliche Raumbedarf einschlielich Lagermdglichkeiten (Kiihl-,
Trockenlager fiir Lebensmittel usw.) sowie notwendiger Flichenbedarf zur Einhaltung der
Arbeitsschutz- und Hygienebestimmungen fiir den Koch- und Ausgabebetrieb sowie die tech-
nischen Kréfte ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

Fiir den zu planenden Baukorper besteht folgender (Mindest-)Raumbedarf:

Allgemeiner Unterricht
Allg. Unterrichtsflichen zzgl. Garderobe 1.680m?

(Fiir den Flexunterricht werden 4 Klassenrdume (a 50 m?) mit jeweils daneben liegen-
den Teilungsrdumen (a 30 m?) benotigt.

Gruppen-, Arbeits-, Differenzierungsflachen 480m?

Lehrmittelrdume 40m?
Fachrdume

Naturwissenschaft 80m?

Kunst/ Musik 140m?

Sammlungs-/ Vorbereitungsrdume 90m?

Gemeinschafts- u. Ganztagsflachen
Hortrdume => 420Kd. 4 3,5m* => 1.470 m?
davon: . max. 735 m?in Doppelnutzung

Pausenhalle/ Aula zzgl. sanitdre Anlagen 414m?
Essenbereich 489m?
zzgl. Kochkiiche u. Bereiche f. techn. Pers.
Bibliothek/ Mediathek 100m?
Lehrkiiche/ Arbeitslehre 50m?
Wirtschaftsflichen
Abstellriume/ Archiv/ Serverraum 150m?
Hausmeister/ Werkstatt 15m?
Abstellraum fiir AuBBengerite 20m?
Raum fiir Reinigungsmittel (PuMi) 5m? je Etage
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Verwaltung/ Lehrkréfte/ Koordination

Schulleitung u. stellv. Schulleitung/ Sekretariat 70m?
Aufenthalts-/ Arbeits-/ Beratungsfldchen fiir
Lehrkrifte u. sonst. pddagogisches Personal 180m?
Raum fiir Schiilervertretung 25m?
Raum fiir Erste Hilfe 10m?
Hausmeisterdienstraum 15m?
Raum flir Reinigungspersonal/ Geréte 35m?
Sonderpéadagogik/ Inklusion/ Therapieraum 40m>
WC-Anlagen (Anzahl WC/ Urinale) 29/ 17
Schiilerinnen 18
Schiiler 8/ 16
Lehrerinnen 2
Lehrer 1/1

Je Ebene ist eine barrierefreie Kabine vorzusehen. Achtung bei entsprechenden Tiir-
breiten und Waschtischhéhen!

Vollkiiche (Annahme)
mit Kiichenbiiro, Umkleide und WC,
Lagerrdumen und Anlieferungsbereich ca. 250 m?
Auflenanlagen
Schulhof 4.200m?
(ca.600 Schulkinder=5m?/Kd.; davon ca.420 Hortkinder=10m?/Kd.)
Fahrradabstellplitze 276 St.Pl.

Neben dem v. g. Flichen- und Raumbedarf sind weitere Flachen notwendig, die nicht geson-
dert im Musterfldichenprogramm dargestellt werden.

Dabei geht es hauptsdchlich um Verkehrsflichen wie Flure, Treppenhduser, Neben-, Abstell-
flichen sowie Hausanschlussrdume flir TGA usw.

Es besteht durchaus die Moglichkeit ErschlieBungsbereiche wie Flure, das Foyer o.4. nicht nur
als reine Verkehrsflichen zu nutzen, sondern auch diese Flachen, sofern es brandschutztech-
nisch realisierbar ist, multifunktional und pddagogisch nutzbar zu gestalten.

Die Fachriume sind jeweils mit Vorbereitungsraum auszustatten, der separat genutzt werden
kann. Belange des Brandschutzes sind in den Fachrdumen und Vorbereitungsrdumen beson-
ders zu wiirdigen (ggf. Lagerung brennbarer Materialien/ Chemikalien).

Insgesamt sind alle Rdume, neben den Sanitdrbereichen und Kiiche incl. Mensa auch die
Klassen-, Fachrdume, Lehrer- und Schulleiterzimmer mit entsprechenden Liiftungsanlagen
auszustatten, insbesondere alle Rdume, welche flir den ldngeren Aufenthalt bestimmt sind.
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Beziiglich Ausbau des Schulgebiudes sollen folgende Materialien zum Einsatz kommen:

Wandbelige Fliesen Sanitérbereiche, Kiichen
Glasfasertapete Klassenrdume, Treppenrdume, Flure,
Anstrich Hausanschluss-/ Technikrdume
Bodenbelédge Fliesen Sanitdrbereiche, Kiichen, Treppenhéuser,
Foyer,
Linoleum o.4. Klassenriume, Mensa,
Innentiiren Holztiiren,
kunststoffbeschichtet Klassenrdume,
Aluminiumtiiren
mit Verglasung Treppenrdume, Flure, Mensa
Stahltiiren Technik-/ Hausanschlussrdume

Hinsichtlich der Ausstattung der Klassenrdume und Fachkabinette (z.B. Anzahl Steckdosen,
Waschtisch, Verdunklung, Tafelsystem, Liiftung, Heizung, Bodenbelag, Schliesystem,
Schrank-/ Regalsysteme, Bildauthdngungsleisten, Netzsteckdosen, Beleuchtung, Schal-
ter(systeme), abgehingte Decken (Akustik) u. a. m. ) hat die Abstimmung mit der Stadt Ber-
nau bei Berlin zu erfolgen.

Mit der Zustimmung der Stadt Bernau bei Berlin im Jahr 2002 zur ,,Erkldrung von Barcelona“
ist besonderes Augenmerk auf die Barrierefreiheit zu lenken. Das bedeutet, dass die Belange
von in ihrer Mobilitét eingeschrankten Personen u.a. auch bei Bauvorhaben zu berticksichti-
gen sind, ndmlich mindestens der Einbau eines Aufzuges bei mehrgeschossigen Gebiuden,
rollstuhlgerechte Erreichbarkeit der Innenrdume eines Gebdudes, entsprechende sanitire An-
lagen sowie PKW-Parkmoglichkeiten (sogenannte Behindertenstellplitze).

Fiir alle Rdume ist die barrierefreie Erreichbarkeit zu gewéhrleisten.

Aus dem B-Plan heraus ist eine 3-Geschossigkeit zuldssig.

Die Raumhéhen (lichte Hohe) sind mit 3,00m zu planen. Fiir Nebenrdume und Verkehrsfla-
chen werden 2,70m lichte Raumhdhe als ausreichend eingeschitzt, es sei denn, dass Belange
des Brandschutzes dagegenstehen.
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Die Verkehrslasten in den Aufenthalts- und Archivraumen sind mit 5kN/m? zu beriicksichti-
gen.

Die Verkehrslasten in Sonderbereichen, wie z.B. Treppen, werden ebenfalls mit SkN/m? ange-
setzt.

Fiir Dachflichen sind Sonderlasten in Héhe von zusitzlich 2,5kN/m? zu beriicksichtigen, um
beispielsweise technische Anlagen wie Liiftungsanlagen, Photovoltaik-/ Solaranlagen oder
Regenentwisserungsanlagen in Form eines Griindaches incl. technischer Ausstattung aufneh-
men zu kdnnen.

Hinsichtlich der Gebdudeplanung hat diese so zu erfolgen, dass neben der Beriicksichtigung
der EnEV auch die jeweils aktuellen Bestimmungen des Brandschutzes erfiillt werden miis-
sen. GleichermaBen sind die Grundsétze der sparsamen Energieverwendung zu befolgen.

Des Weiteren ist die mogliche Ausnutzung alternativer Energiequellen, wie Solarenergie flir
Warmwasseraufbereitung, Photovoltaik zur Energiegewinnung und Regenwasseraufbereitung
fiir WC — Anlagen, evtl. Bewisserung Griinfldchen, zu untersuchen.

Bei der Ausstattung des Schulgebidudes sind die Belange der Digitalisierung gemal aktuellem
Stand der Technik zu beriicksichtigen.

Fiir die Planung und den Bau sind die Bestimmungen des Vergaberechts einzuhalten.
Sollten Forderprogramme zur finanziellen Unterstiitzung von SchulbaumafBnahmen und der-
gleichen bestehen, ist vor Inanspruchnahme die Stadt iiber die Zweckbestimmungen und
Zweckbindungszeitrdume zu informieren.

Im Weiteren gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bernau bei Berlin.

Hinsichtlich der Schaffung von Fahrradstellpldtzen wird die Raumprogrammempfehlung
vom MBJS vom August 2019 zu Grunde gelegt. Fiir eine vierziigige Grundschule sollten

276 Stellpldtze fir Fahrrader vorgesehen werden.

Zur Anwendung sollten hier Anlehnbligel kommen, die beidseitig nutzbar und fiir verschiede-
ne Fahrradgr6Ben geeignet sind, z.B. ORION, Fabrikate der Serie Beta-Radparker.

Insgesamt sind bei der Planung die allgemeinen Vorschriften fiir einen Schulbau sowie die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beriicksichtigen.

Die Entwurfsplanung, ggf. Varianten, ist mit der Stadt Bernau bei Berlin vor Erarbeitung des
Bauantrages abzustimmen. Die Ausfiilhrungsplanung ist ebenfalls mit der Stadt gemeinsam zu
erarbeiten.

Technische Ausstattungen sowie Bemusterungen von Oberfldchen und Ausstattung der Schule

mit Lehr- und Lernmitteln sind ebenfalls rechtzeitig mit der Stadt Bernau bei Berlin abzu-
stimmen.

Stadt Bernau bei Berlin, Januar 2022, Ergéinzung Vollkiiche: 07/2022
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Stadt Bernau bei Berlin - Bauamt -
Biirgermeisterstralie 25
16321 Bernau bei Berlin

AUFGABENSTELLUNG

zum Bauvorhaben: Neubau von zwei Kindereinrichtungen auf dem Gelinde des
Schulcampus Schwanebecker Chaussee
Schwanebecker Chaussee
16321 Bernau bei Berlin

Flur: 016
Flurstiick: 1100 (anteilig)

Aufgabenstellung fiir den Planer:

Auf dem o.g. Grundstiick ist die Errichtung von zwei Kindereinrichtungen mit jeweils 150
Plitzen sowie die Herstellung der erforderlichen Auf3enanlagen vorgesehen.

Es ist beabsichtigt, dass insgesamt 300 Kinder im Alter von 0 Jahren bis Schuleintritt
(ca.7]Jahre) in den Tageseinrichtungen betreut werden.

Die Errichtung erfolgt in Verantwortung des Investors und in regelméfiger Abstimmung mit
der Stadt Bernau bei Berlin.

Seitens der Stadt Bernau bei Berlin wird die Erarbeitung der Objektplanung entsprechend den
HOAI-Leistungsphasen 1-9 erwartet einschlieflich Tragwerksplanung, Fachplanungen der
TGA und Elektroversorgung, Vermessung, Baugrunduntersuchung, die erforderlichen Nach-
weise hinsichtlich Warmeschutz, Schallschutz (einschl. Akustik im Gebéude) und Brand-
schutz sowie die Freianlagenplanung.

Die planerische Grundlage fiir den Entwurf bilden die Richtlinien zum Betrieb von Kinder-
einrichtungen, die Grundsitze des Verwaltungshandelns bei der Priifung der raumlichen Be-
dingungen von Kindertagesstétten vom 12.07.1999 sowie die allgemeinen Bestimmungen der
Deutschen gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) Regel 102-002 Kindertagesstatten.
Weiterhin sind die fiir die Stadt Bernau bei Berlin geltenden Standards fiir Kindereinrichtun-
gen sowie die Hinweise des Landkreises Barnim zur Planung/ Bauausfiihrung/ Bauiiberwa-
chung (Stand 04.06.2020) zu beriicksichtigen und mit der Stadt Bernau bei Berlin abzustim-
men. Neben dem Kita-Gesetz des Landes Brandenburg in der aktuellen Fassung sollte die
Schulbaurichtlinie in Teilen herangezogen werden, da nicht auszuschlielen ist, dass temporar
Hortbetreuung stattfinden wird. Allgemein sind die allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik zu beriicksichtigen.

In jeder der beiden Kindertagesstatten (Kita) ist die Betreuung von 150 Kindern in ca. 11
Gruppenrdumen vorgesehen. Davon sollen jeweils 40 Kinder im Alter unter 3 Jahren
(U3/Krippenkinder) in 4 Gruppen 4 10 Kindern und 110 Kinder iiber 3 Jahren bis zum Schul-
eintritt (U3/Kindergartenkinder) in 6 Gruppen 4 18 Kindern betreut werden.

Beide Gebiude konnen miteinander verbunden sein, beispielsweise durch ein Foyer.
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Die Gestaltung des Grundrisses soll so erfolgen, dass die Gruppenrdume der AuBBenanlage der
Kita zugewandt sind. Auflerdem miissen bei der Anordnung der Rdume die Bediirfnisse der
verschiedenen Altersgruppen und des padagogischen Personals beriicksichtigt werden.

Das bedeutet, dass jedem Gruppenraum ein Nebenraum zugeordnet wird. Zwei Gruppenrdume
mit den dazugehorigen Nebenrdumen bilden mit einer Sanitdreinheit und zwei Garderoben-
rdumen eine Einheit.

Die Gruppenrdume sollen nach Mdglichkeit mittels Schiebetiiren voneinander getrennt wer-
den, so dass gruppenweises Arbeiten erméglicht wird. Durch Offnen der Tiiren ist im Bedarfs-
fall aber auch gruppeniibergreifendes Arbeiten moglich.

Gruppenrdume im Erdgeschoss sind mit Terrassentiiren 0.4. auszustatten, so dass neben der
Moglichkeit direkt ins Freie auf den Spielplatz zu kommen auch ein Fluchtweg direkt ins
Freie besteht.

Vorrangig sind, auch aus Brandschutzgriinden, die U3-Gruppenrdume im Erdgeschoss anzu-
ordnen.

Durch Beschluss 7-495/2021 der 7.Stadtverordnetenversammlung, verdffentlicht im Amtsblatt
4/2021 der Stadt Bernau bei Berlin am 31.05.2021, ist die Ausstattung der ,,... Kindertages-
stdtten oder Horteinrichtungen ...*“ so vorzunehmen, dass ,,...alle Mahlzeiten zur Sicherstel-
lung des gesetzlichen Versorgungsauftrages (Friihstiick, Mittag, Vesper) in der Einrichtung
selbst gekocht bzw. zubereitet werden. ...« .

Der dafiir entsprechend erforderliche Raumbedarf einschlieBlich Lagermdglichkeiten (Kiihl-,
Trockenlager fiir Lebensmittel usw.) sowie notwendiger Flachenbedarf zur Einhaltung der

Arbeitsschutz- und Hygienebestimmungen fiir den Koch- und Ausgabebetrieb sowie die tech-
nischen Kréfte ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

Die Kindertagesstitten sind entsprechend den Altersgruppen und barrierefrei auszustatten.

Die Aullenanlage ist in Funktionsbereiche, wie Aktiv- und Ruhezonen zu unterteilen, aul3er-
dem soll das Geldnde unterteilt werden fiir Kinder unter 3 Jahren (U3) und iiber 3 Jahren
(U3). Bei insgesamt 300 Kindern ist eine Gesamtspielfliche von mindestens 3.000m2 (ent-
spricht 10m?/Kind) zu beriicksichtigen.

Fiir jeden der zu planenden Baukorper besteht folgender Mindest-Raum-/ Flachenbedarf:

Kita (150Kd.): Raumbedarf ca.
je Gruppenraum inkl. Nebenrdume ca. 50 m?
Waschraum/Garderobe/WC ca. 22 m?

(fiir 2 Gruppen)

Bewegungsraum ca. 45 m?
Kindercafeteria ca. 65 m?

(inkl. Kinderkiiche)

Vollkiiche
mit Kiichenbiiro, Umkleide und WC,
Lagerrdumen und Anlieferungsbereich ca. 100 m?
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Kinderwagenrdume :
Eltern: ca. 13 m?
Krippe: ca. 9m?

Raum flir Sprachforderung/Elterngesprache: ca. 16 m?

Raum zum Werken ca. 16 m?

Lese- und Snoozleraum ca. 16 m?

Erzieherraum/Teambesprechung ca. 25 m?

(mit Kiichenzeile)

Leiterzimmer (2 Arbeitsplétze) ca. 16 m?

Putzmittelraum (pro Etage 4m?) ca. 8m?

Hausmeisterraum ca. 18 m?

Wischeraum ca. 18 m?

(zweigeteilt Schmutz-und Sauberkeitszone)

Raum fiir sonst. Technisches Personal

Technikrdume (Abhédngigkeit von Technik) ca. 32 m?

1 Lagerraum (Kita) ca. 16 m?

Umkleiden Personal
Toiletten ((pro Etage); Damen; Herren; barrierefrei)

Beziiglich Ausbau der Kindereinrichtungen sollen folgende Materialien zum Einsatz kommen:

Wandbelidge Fliesen Sanitidrbereiche, Kiichen, Wischeraum
Glasfasertapete Gruppenrdume, Treppenrdume, Flure,
Anstrich Hausanschluss-/ Technikrdume

Bodenbelédge Fliesen Sanitérbereiche, Kiichen, Treppenhiuser,

Foyer, Wischeraum,

Linoleum o.4. Gruppen- und Nebenrdume, Garderoben,
Speiseraum
Innentiiren Holztiiren,
kunststoffbeschichtet Gruppenridume,
Aluminiumtiiren
mit Verglasung Treppenrdume, Flure, Speiseraum
Stahltiiren Technik-/ Hausanschlussrdume

Weitere Ausstattung sowie die altersgerechte Mdblierung sind mit der Stadt Bernau bei Berlin
abzustimmen.
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Insgesamt sind alle Rdume, neben den Sanitidrbereichen und Kiiche incl. Speiseraum auch die
Gruppen- und Garderobenrdume mit entsprechenden Liiftungsanlagen auszustatten, insbeson-
dere alle Rdume, welche fiir den lingeren Aufenthalt bestimmt sind.

Es sind die Grundsétze der sparsamen Energieverwendung und die Forderungen der Energie-
einsparverordnung zu beriicksichtigen. (Energieversorgung, sommerlicher und winterlicher
Wirmeschutz).

Es sind weiterhin die Grundsitze des Schallschutzes und der Raumakustik sowie der Arbeits-
stattenverordnung und der Brandschutzverordnung zu beriicksichtigen.

Mit der Zustimmung der Stadt Bernau bei Berlin im Jahr 2002 zur ,,Erkldrung von Barcelona“
ist besonderes Augenmerk auf die Barrierefreiheit zu lenken. Das bedeutet, dass die Belange
von in ihrer Mobilitdt eingeschrankten Personen u.a. auch bei Bauvorhaben zu beriicksichti-
gen sind, ndmlich mindestens der Einbau eines Aufzuges bei mehrgeschossigen Gebauden,
rollstuhlgerechte Erreichbarkeit der Innenrdume eines Gebdudes, entsprechende sanitire An-
lagen sowie PKW-Parkmdglichkeiten (sogenannte Behindertenstellplédtze). Die Barrierefrei-
heit ist auch bei der Gestaltung der Auflenanlagen zu beriicksichtigen.

Erforderliche Zufahrten fiir die Feuerwehr, Rettungswege und Sammelplitze sind zu berlick-
sichtigen. Im Weiteren ist die Erreichbarkeit des Geldndes fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie zur Unterhaltung des Geldndes zu gewahrleisten. Da das Geldnde einzufrieden ist, sind
entsprechende Toranlagen zu berucks1cht1gen Die SchlieBanlagen sind mit der Stadt Bernau
bei Berlin abzustimmen.

Zur Gewihrleistung des Spielbetriebes im Auflenbereich sind sogenannte Gerdteschuppen in
ausreichender Grof3e flir die Spielgerite und fiir den Hausmeisterbedarf zu beriicksichtigen.
Diese miissen witterungsbesténdig, vandalismussicher und diebstahlsicher sein. Eine Behei-
zung der Geriteschuppen ist nicht erforderlich, jedoch eine Beleuchtung.

Der Geriteschuppen des Hausmeisters sollte zur Lagerung von kraftstoffbetriebenen Gerdten
und Werkzeugen geeignet und mit einer Doppelfliigeltiir ausgestattet sein.

Weiterhin sind straflenseitig umzdunte Miillstands- und Kompostflachen sowie iiberdachte
Fahrradabstellflachen in ausreichender Anzahl fiir beide Kindereinrichtungen einzuplanen.
Zur Anwendung sollten hier Anlehnbiigel kommen, die beidseitig nutzbar und fiir verschiede-
ne Fahrradgrofen geeignet sind, z.B. ORION, Fabrikate der Serie Beta-Parker.

Die Ermittlung der notwendigen PKW-Stellpldtze hat auf Grundlage der Stellplatzsatzung der
Stadt Bernau bei Berlin zu erfolgen. Auch hier ist die Barrierefreiheit zu beriicksichtigen. Fiir
die Anordnung von Grundstiickszufahrten ist vorab die Stadt Bernau bei Berlin zu beteiligen.

Die Verkehrslasten in den Aufenthalts- und Nebenrdumen sind mit 5kN/m? zu beriicksichti-
gen.

Die Verkehrslasten in Sonderbereichen, wie z.B. Treppen, werden ebenfalls mit 5kN/m? ange-
setzt.

Fiir Dachflichen sind Sonderlasten in Hohe von zusitzlich 2,5kN/m? zu beriicksichtigen, um
beispielsweise technische Anlagen wie Liiftungsanlagen, Photovoltaik-/ Solaranlagen oder
Regenentwisserungsanlagen in Form eines Griindaches incl. technischer Ausstattung aufneh-
men zu kénnen.
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Des Weiteren ist die mégliche Ausnutzung alternativer Energiequellen, wie Solarenergie flr
Warmwasseraufbereitung, Photovoltaik zur Energiegewinnung und Regenwasseraufbereitung
fiir WC — Anlagen, evtl. Bewisserung Griinfldchen, zu untersuchen.

Bei der Ausstattung der Kindereinrichtungen sind die Belange der Digitalisierung gemal ak-
tuellem Stand der Technik zu beriicksichtigen.

Fiir die Planung und den Bau sind die Bestimmungen des Vergaberechts einzuhalten.
Sollten Forderprogramme zur finanziellen Unterstiitzung von SchulbaumafBnahmen und der-
gleichen bestehen, ist vor Inanspruchnahme die Stadt iiber die Zweckbestimmungen und
Zweckbindungszeitriume zu informieren.

Die Entwurfsplanung, ggf. Varianten, ist mit der Stadt Bernau bei Berlin vor Erarbeitung des
Bauantrages abzustimmen. Die Ausfiilhrungsplanung ist ebenfalls mit der Stadt gemeinsam zu
erarbeiten.

Technische Ausstattungen sowie Bemusterungen von Oberflichen und Ausstattung der Kin-

dereinrichtungen mit Spiel- und Sportgeriten sind ebenfalls rechtzeitig mit der Stadt Bernau
bei Berlin abzustimmen.

Stadt Bernau bei Berlin, Januar 2022, Ergdnzung Vollkiiche: 07/2022






